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Lantmateriets synpunkter

Lantmateriet lamnar hiarmed foljande synpunkter pa rubricerat betinkande.

Sammanfattning

Lantmiateriet tillstyrker utredningens forslag. Myndigheten vill dock
framhalla att forslagen innebér okade kostnader som inte férvintas rymmas
inom befintliga anslag. Forslagen medfor saledes stora konsekvenser for
Lantméteriet.

Implementering av forslagen, sdsom de presenterats av utredningen bedoms
kunna genomforas infor foreslaget ikrafttridandedatum.

Lantmateriets standpunkter och skilen for dem redovisas nedan. Rubriker
och numrering motsvarar i huvudsak betidnkandets rubriker och numrering.
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3. En ny hyresforvarvslag

3.5.1 FORVARVSFORMER SOM SKA OMFATTAS

Utredningen har i sitt forslag till 1 § hyresforvirvslagen angett att
bestimmelsen omfattar “6verlatelser enligt denna lag”. Lantméteriet anser
att bestimmelsen lampligen skrivs sa att den uttryckligen anger att den
omfattar overlatelse genom kop, byte och gava. For att
forvirvslagstiftningen ska vara litt att forsta och svar att kringga dr detta
fortydligande motiverat med hinsyn till att det inom begreppet 6verlatelse”
dven ryms andra dganderittsliga dispositioner, exempelvis kan en fastighet
overlatas genom bodelningsavtal. En sadan lydelse skulle dven stimma
overens med hur tidigare forvarvslagstiftningar har varit formulerade.

Lantmiiteriet delar utredningens bedomning att den foreslagna
hyresforvirvslagen kommer att vara en sadan inskrinkning i rétten att
forvirva fast egendom som avses i 5 kap. 20 § och 11 kap. 9 §
fastighetsbildningslagen (1970:988) (s. 59).

Mot denna bakgrund foreslar utredningen ett fortydligande i 19 §
fastighetsbildningskungorelsen (1971:762) for att undvika oklarheter vid
handldggningen av fastighetsbildningsdrenden. Lantmaéteriet instimmer 1
behovet av en foljdandring i fastighetsbildningskungorelsen for att reglera
vad som ska gélla for drendets handldggning. Detta torde krédvas for att
fragan om tillstand ska kunna understillas en annan myndighet pa det sitt
som bestimmelserna 1 fastighetsbildningslagen kréver.

Ovanstaende hantering kommer att féranleda 6kade kostnader och lingre
handlidggningstider i de drenden dér denna hantering aktualiseras, se
niarmare redogorelse i avsnitt 7.3 Samhéllsekonomiska konsekvenser nedan.

4. Ombildning pa de boendes villkor

Forslaget tillstyrks. Lantmaéteriets handldggning i inskrivningsédrenden
fordndras inte. Det har under aren forekommit enstaka forfragningar fran
allménheten om vad Fastighetsinskrivningen kan gora i situationer nir
bostadshyresgist upplever sig forbisedd. Det &r positivt att atgiarder sker for
att stirka boendes inflytande.

5. Starkta identitetskontroller vid fastighetskop

Sékrare identifieringsuppgifter for fastighetsdgare eller motsvarande okar
kvaliteten pa Fastighetsregistret och innebir ett sékrare underlag for
anvéndare av fastighetsinformation.

Lantmiteriet stéller sig bakom forslaget att infora krav pa angivande av
personnummer, samordningsnummer eller organisationsnummer (samt
kontroll av registrerad verklig huvudman) vid ans6kan om lagfart. Forslagen
bidrar till att forhindra att fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet om
sokandens identitet kan sékerstillas i lagfartsdrenden. Réttsvardande
myndigheter kan ha sérskild nytta av detta. Lantméteriet konstaterar att
forslaget medfor positiva synergier for bland annat arbetet mot att
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fastighetsoverlatelser ska kunna ske elektroniskt. Lantmaéteriet redovisar
niarmare vilka konsekvenser lagforslagen forvintas ha for myndigheten
under avsnitt 7.

Det finns for ndrvarande inget uttryckligt stod for att fora in uppgift om
samordningsnummer i fastighetsregistret. Andringar i férordning (2000:308)
om fastighetsregister behover i sadant fall ske. Lantméteriet noterar att
fragan om vilka uppgifter som ska framga av fastighetsregistret
omhindertas av Fastighetsregisterlagsutredningen (Ju 2022:09).

5.3 KRAV PA IDENTITETSUPPGIFTER FOR LAGFART

Utredningen ska foresla kostnadseffektiva sitt att sékerstilla sokandes
identitet i lagfartsdrenden.

Forslaget forutsitter bland annat att ansokan vilandeforklaras om uppgift i
ansokan (punkterna 14 och 15) saknas. Lantmateriet noterar att formkrav pa
en ansokan om lagfart infors. Beslutstyperna uppskov (19 kap. 11 §
tillsammans med 14 § jordabalken) och vilande 4r nagot 6verlappande. Det
fortydligas 1 och for sig 1 forslaget till ny lydelse av 11 § att lagfartsansékan
alltid ska innehalla uppgift om forvirvarens person-, samordnings- eller
organisationsnummer. Nuvarande ordning anger att om en ansdkan dr sa
bristféllig att den inte utan vésentlig oldgenhet kan tas upp till provning kan
Fastighetsinskrivningen besluta om uppskov med foreldggande att sokanden
kompletterar ansokan. Det finns saledes en risk att, under i vart fall en
overgangsperiod, vissa ansokningar exempelvis liggs pa uppskov (utan
kostnad for sokanden) medan andra forklaras vilande (expeditionsavgift
utgar). De ekonomiska konsekvenser som foljer av de omstéllningar som
kriavs av Lantmadteriet lyfts under avsnitt 7.2.

Utifran perspektivet kostnadseffektivitet och nytta for sokande ser
Lantmiteriet att forslaget kan leda till att ansokan om lagfart forblir vilande
under tiden det kan ta att erhalla exempelvis ett samordningsnummer.
Risken ir att inlasningseffekter skapas for bade overlatare och forvirvare
om ansokan dr vilande under lang tid. Lantmaéteriet kan foreldgga sokanden
att visa att vilandegrunden dr undanréjd. Om komplettering inte skickas in
och vilandegrunden inte ldks kan Lantméteriet dédrefter avvisa ansokan. I de
fall sokanden inte kan presentera ett person-, samordnings- eller
organisationsnummer #r foljden dock inte att Gverlatelsen i sig blir ogiltig.
Betinkandet foreslar ett undantag fran skyldigheten att uppge
identitetsbeteckning nér forvirvaren dr avliden da ansokan ges in. For det
fall forvirvaren avlider efter att ansokan getts in, men fore lagfart slutligt
kan beviljas kan en inlasningssituation uppsta. Lantmiteriet foreslar darfor
att undantaget skulle kunna knytas till tidpunkten for lagfartsbeslutet;
“Forsta stycket 14 gdller inte om en forvirvare har avlidit innan beslut 6ver
lagfartsansokan slutligt fattats”.

Med denna lydelse kommer Lantmadteriet i praktiken att kunna ta upp en
vilandeforklarad ansokan till ny provning och konstatera att det inte finns
forutséttningar for forvéarvaren att erhélla ett samordningsnummer (eftersom
detta inte kan tilldelas en avliden person) men dnda kunna bevilja lagfart.
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7. Konsekvenser

7.2 OFFENTLIGFINANSIELLA KONSEKVENSER FOR LANTMATERIET

Lantmiiteriets bedomning dr att forslagen kommer att medfora betydande
kostnadsokningar for myndigheten, framst for verksamhetsomrade
fastighetsinskrivning. Lantméteriet menar att forslagen inte kan genomforas
inom befintliga anslag och bedomer att ytterligare anslag behovs, vilket
motiveras nedan.

Myndigheten tar emot cirka 220 000 ansdkningar om lagfart arligen. Antalet
beslut om lagfart! har direfter uppgétt till 356 955. Om forslagen antas ska
ansOkningarna kontrolleras avseende personnummer, samordningsnummer
respektive organisationsnummer och om verklig huvudmansregistrering
angetts. Handlaggare ska dven granska om ansokan avser en hyresfastighet
och i forekommande fall om forvirvstillstand behdvs. Det kan saledes
forvintas att antalet beslut om vilandeforklaringar 6kas. Detta innebér dels
en extra avgift och merarbete for sokande vars ansokan vilandeforklaras,
dels okade kostnader for Lantméteriet vid handldggning.

Kostnaderna for Lantmaiteriet har beriknats sa att 300 000 kronor avser en
engangskostnad for att anpassa nuvarande system och vidta
kommunikationsinsatser avseende fordndringarna. Lantmiteriet Onskar i
detta avseende lyfta att direktatkomst till Bolagsverkets register avseende
verklig huvudman &r nodvéndigt for att pa basta sitt anpassa systemen och
ha ett effektivt informationsinhdmtande.

Utover engangskostnaden for implementering av forslagen beriknas
16pande handliggning? medfora arliga kostnadsékningar om 3 200 000
kronor. Over tid kan kostnaderna férvintas minska, men Lantméteriets
beddmning dr att ansokningar inte kommer att vara fullstandiga dven efter
kommunikationsinsatser. Det kan i sammanhanget ndmnas att ansokningar
var bristfilliga @ven om den tidigare forvirvslagstiftningen varit géllande
flertalet ar.

Det har beaktats att den expeditionsavgift som debiteras av Lantmaéteriets
fastighetsinskrivning vid vilandebeslut inte disponeras av myndigheten, utan
redovisas till statskassan. Intidkterna till f6ljd harav kan darfor inte anses
tiacka de kostnadsokningar som vintas uppsta.

! En ans6kan motsvaras sillan av endast ett beslut, da ansokan kan omfatta flera skanden.

2 Med "16pande handldggning” avses de ytterligare granskningsmoment som krévs, utredning, underrittelser till sokande,
hantering av kompletteringar och ytterligare beslut. Aven de fall att Lantmiiteriet kan komma att behova rekvirera
samordningsnummer fran Skatteverket medfor betydande kostnadsokning, da handlaggningsinsatsen kriver tid. Lantmiiteriet har
beriiknat kostnaderna utifrin antalet lagfartsansokningar, en uppskattad andel av dessa som kan komma frén utlindska personer,
hur lang tid granskningsmoment kan komma att ta beroende pa sokande. Lantmiiteriet har i berdkningen uppskattat att minst 5 %
av ansokningarna kommer att sakna uppgift om forvirvarens identitet vilket da kan viintas leda till ett vilandebeslut.
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7.3 SAMHALLSEKONOMISKA KONSEKVENSER
Konsekvenser for fastighetsdgare och fastighetsmarknaden i stort

Avsnitt 3.5.1 Forvédrvsformer som ska omfattas ovan behandlar hur
utredningens forslag paverkar fastighetsbildningsiarenden. Fraga om
fastighetsbildning prévas vid forréattning som handliaggs av
lantmiterimyndighet.

Lantmiterimyndigheterna® finansierar fastighetsbildningsverksamheten
genom avgifter vilka behélls av myndigheterna. Férordningen (1995:1459)
om avgifter vid lantméteriforréttningar innehaller bestimmelser om avgifter
for forrattningar som handliggs av lantméterimyndigheterna och om
debiteringen av dessa kostnader. Enligt 4 § i forordningen ska avgiften
beridknas efter den tid som behovts for handldggningen av forrittningen.

Lantmaiteriet vill mot denna bakgrund uppmérksamma att den hantering som
utredningens forslag ger upphov till — till exempel begéiran om
komplettering, foreligganden, hianskjutning och den tidsutdrikt som detta
medfor — kommer att innebéra att det behovs lidngre tid for att handligga
sadana forrittningar. Det betyder att kostnaderna for sadana forrittningar
kommer att 6ka och handlidggningstiderna att bli lingre.

Exakt hur stora dessa 6kningar kommer att bli beror pa omstindigheterna i
det enskilda fallet. Lantmdteriet for ingen sérskild statistik over forréattningar
som involverar hyresfastigheter, och nagon narmare uppskattning av
effekterna pa aggregerad niva gar darfor inte att ge.

Beslut

Beslut i detta drende har fattats av generaldirektoren Susanne As Sivborg.
Vid den slutliga handldggningen har ocksa stéllforetridande generaldirektor
Anders Lundquist, strategichefen Per Sorbom, enhetschefen Dennis Lindén,
lantmitaren Johan Modig, juristerna Robin Ounpuu, Sara Wirnick och
Emma Johansson (den sistnimnda féredragande) medverkat.

For Lantméteriet

Susanne As Sivborg

31 Sverige finns totalt 41 lantméterimyndigheter. Av dessa ir 40 kommunala lantméterimyndigheter, som ansvarar for att
handlédgga forrittningar inom den egna kommunens grénser. Forrittningar i landets 6vriga kommuner, samt vissa forréttningar som
beror flera lantmiterimyndigheters verksamhetsomraden, eller av andra skil inte bor handliggas av en kommunal myndighet,
handlédggs av den statliga lantmiterimyndigheten, Lantmiteriet.
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OM PERSONUPPGIFTER

Lis hur Lantmiteriet hanterar dina personuppgifter pa var webbplats
www.lantmateriet.se/personuppgifter, eller genom att kontakta kundcenter
pa 0771-63 63 63 eller kundcenter@lm.se.
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