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Remissyttrande:
Vem &dger fastigheten (SOU 2023:55)

Magnolia Bostad 6nskar med detta yttrande delge bolagets synpunkter pa de férslag som laggs fram i
beténkandet SOU 2022:55 Vem &ger fastigheten. Magnolia valjer att delge detta yttrande &ven om vi
inte finns pa den formella listan éver remissinstanser. Detta da vi gér bedémningen att forslagen skulle
fa negativa konsekvenser for den svenska hyresbostadsmarknaden.

Magnolias synpunkter

Utredningens béarande férslag om att inféra en ny version av den 2010 avskaffade Hyresférvarvslagen
riskerar att leda till kraftigt negativa konsekvenser fér branschen, hyresmarknaden och
bostadsbyggandet. Forslaget och hur det &r utformat kommer att orsaka

¢ Forlangda processer vid forvarv

Med det férslag som ligger finns det en tydlig risk att processen for att férvarva
hyresfastigheter i manga fall kan dra ut pa tiden. Handlaggningen hos kommun i sig innebar
att tiden riskerar att férlangas med manader. Gar ett arende sedan vidare till hyresnamnden —
och till och med &verklagas darifran — talar vi om att tiden kan ga &ver ett ar och mer. Detta
kommer férsvara for seritsa aktorer pa hyresbostadsmarknaden vid férsaljning och forvarv av
fastigheter.

o Okade transaktionskostnader

Férlangda processer innebar ocksa dkade transaktionskostnader vilket i sin tur riskerar att
hamma méjligheten att férvarva eller sélja fastigheter. Okade transaktionskostnader riskerar
ocksa att g& ut 6ver byggaktérers méjligheter att investera i att bygga nya bostader och att
underhalla befintliga bostader.

o Okad osakerhet for alla parter

Langa processer som i varsta fall inkluderar prévningar i flera instanser innebér en 6kad
osékerhet for alla parter inklusive hyresgasterna. Fastnar en affér i en lang process kan det
uppsta oklarheter som minskar parternas méjligheter att investera i fastighetsunderhail,
samtidigt som det for hyresgaster innebar oklarheter och osékerhet i vem som ar &gare och
vem som ska varna standarden pa fastigheten.

e Risk fér godtyckliga skillnader i tilldmpningen

Ait lagga ansvaret pa landets 290 kommuner att géra en prévning innebar en risk for olika
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tillampning i olika kommuner. Det innebar ocksa en 6kad belastning f6r alla kommuner att
bygga upp kompetensen i sina respektive forvaitningar for att géra korrekta bedémningar. Det
kan inte minst férsvara fér sma kommuner. Sammantaget kan det innebéra en réttsosdkerhet
som ytterligare bidrar till langa processer och 6kade transaktionskostnader.

e Risk for att nyproduktionen av hyresratter férsvaras

Processer som tar lang tid och innebéar bade 6kade kostnader och 6kad osékerhet kan leda till
att resurser binds upp i dessa processer som annars kunde ha anvéants for att investera i
nédvandig nyproduktion av hyresrétter.

Mot den bakgrunden avstyrker Magnolia Bostad utredningens férslag om att aterinféra en
hyresférvarvslag.

Magnolia delar ambitionen att skydda hyresgaster men menar att bostadsmarknaden och
bostadsbranschen pa det stora hela och med fa undantag bestar av seridsa aktérer som sjélva kan
sakerstalla en egenkontroll inom ramen for marknaden som ger hyresgaster ett fullgott skydd.

Om Magnolia Bostad

Magnolia Bostad &r en ledande samhallsutvecklare som utvecklar nya boenden i attraktiva lagen. Per
den 30 september 2023 hade Magnolia Bostad ca 8 700 boenden under produktion, varav de flesta
kommer att st klara for inflyttning inom de kommande fyra aren. Magnolia Bostad utvecklar bostader
bade for egen forvaltning och for férsaljning, saval hyresratter som bostadsratter, samhallsfastigheter
och hotell. Verksamheten stracker sig fran Ystad i séder till Luled i norr.
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