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Stockholm den 26 januari 2024

Remissyttrande 6ver betankandet "Vem dger fastigheten - skarpta
kontroller vid fastighetsforvarv” (SOU 2023:55)

Neobo Fastigheter AB (publ) ("Neobo”) ar ett bostadsfastighetsbolag som
langsiktigt dger och forvaltar hyresfastigheter i 40 olika kommuner.
Fastighetsbestandet bestar av 8 400 ldgenheter férdelat dver 267
fastigheter, med ett totalt fastighetsvarde om 14,4 mdkr per den 30
september 2023. Neobo ar noterat pd Nasdaq First North Premier Growth
Market.

Var instdllning till forslaget om en hyresforvarvslag

Neobo avstyrker férslaget att aterinféra en hyresférvérvslag.

Synpunkter pa forslaget

Neobo ansluter sig till de synpunkter som framférts i Fastighetsagarnas
remissvar. Vi vill sarskilt poangtera féljande.

En férutsebar och effektiv transaktionsmarknad ar mycket viktig for
investeringsviljan pa hyresbostadsmarknaden. Rantelaget och
konjunkturen har redan lett till ett férsamrat investeringsklimat, en
ickefungerande transaktionsmarknad och en total inbromsning i
bostadsbyggandet. Att i detta lage infora en komplicerad hyresforvarvslag,
som foérsamrar transparens och forutsebarhet i investeringen skulle
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forsdmra investeringsviljan ytterligare. Den féreslagna lagstiftningen
traffar inte endast enskilda och oseridsa aktdérer, utan kommer att
paverka samtliga aktdrer pa fastighetsmarknaden. Att osdkerhet réder
rorande ett férvarv gor att forvarvaren inte kommer vilja genomféra
nodvandiga investeringar och renoveringar i fastigheten sa lange
osdkerheten bestar. Férslaget innebédr sammanfattningsvis en risk for
rattsosdkerhet, langre ledtider och 6kade kostnader vid
fastighetstransaktioner.

Den tidigare géllande hyresférvérvslagen avskaffades ar 2010. Den
utredning som utvarderade den tidigare hyresférvarvslagen konstaterade
féljande brister.

1. Lagen innebar férhallandevis stora administrativa bérdor och
kostnader foér enskilda.

2. Tillampningen innebar kostnader for det allmanna vilka inte
motsvarades av nagon tillrécklig effektivitet.

3. Kommunerna tilldampande inte lagen enhetligt.

4. Det fanns stora méjligheter att kringga lagen, sarskilt nar det géller
de sa kallade indirekta férvarven.

Det nya forslaget hanterar inte dessa brister utan foreslar i stéllet att
tillampningsomradet breddas ytterligare.

Foérslaget innebar vidare att olika regelverk skulle gélla beroende pa om
forvarvaren ar ett allmannyttigt (kommunalt) fastighetsbolag eller en
privat fastighetsagare, vilket skulle snedvrida konkurrensen pa
fastighetsmarknaden.

Det ar givetvis viktigt och en god intention att skydda bostadshyresgaster
mot oseridsa dverldtelser av hyresfastigheter. Vad géller misskétsel vid
forvaltning av bostadshyresfastigheter finns det dock redan idag
tvingande skyddsregler fér de boende. Det finns flera olika mdjligheter for
kommuner, myndigheter och hyresgaster att ingripa mot brister i
forvaltningen. Att infora ett omfattande och betungande regelverk som
riskerar drabba samtliga seridsa forvarvare for att férhindra nagra enstaka
oseridsa hyresvardar framstar varken som proportionerligt eller
andamalsenligt.
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Det ar vidare ett vallovligt syfte att hindra att den svenska
fastighetsmarknaden utnyttjas foér brottslighet. Ett aterinférande av en
hyresforvarvslag skulle dock innebara att samtliga seridésa férvarvare
drabbas av rattsosakerhet, langre ledtider och merkostnader. Det finns
mindre ingripande dtgarder som lagstiftaren kan vidta for att bekampa
ekonomisk brottslighet an att inféra en ny férvarvslagstiftning. Det kan
darfor varken anses motiverat eller proportionerligt att aterinfora en
férvarvslagstiftning.

Neobo Fastigheter AB (publ)
Malin Axland

Chefsjurist och Hallbarhetschef

malin.axland@neobo.se
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