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Yttrande 6ver "Vem &dger fastigheten (SOU 2023:55)” — betdankande av
utredningen om skarpta kontroller vid fastighetsforvarv

Inledning
Synpunkter pa foérslagen

Vi avstyrker forslaget om att aterinféra en hyresforvarvslag.
Betydande risker for fastighetsmarknaden

Under 2021 genomfordes 11 224 fastighetstransaktioner, under 2022 genomférdes 9 166
transaktioner och under 2023 forvdntas ca 5 000 transaktioner genomfdras som skulle kunna
paverkas av forslaget. Newsecs bedomning ar att endast en brakdel av dessa transaktioner skulle
genomfdras om forslaget tradde i kraft. Framsta orsaken till ett minskat antal transaktioner ar
minskad flexibilitet samt att systemet inte gar att foérutspa. Osdkerheten blir pataglig varféor manga
nationella och internationella investerare kan komma att prioritera ekonomiska investeringar pa
andra marknader.

Da snabba fastighetstransaktioner &r en norm utgor forslaget om godkdnnandekrav for
fastighetsférvarv och avyttringar en betydande utmaning. Transaktionsprocesser, som vanligtvis
genomfors pa bara nagra manader eller veckor, kan i och med detta forslag bli tidskravande att
genomfora och osakra. Detta skulle innebdara att en betydande andel av alla fastighetstransaktioner
skulle forhindras, da det inte skulle anses rimligt att vdnta en langre tid for att fa nodvandigt
godkdnnande. Detta utgor en betydande utmaning for marknaden, men ocksa samhallet, da det
minskar mojligheten att genomféra ndédvandiga och i vissa fall samhallskritiska affarer.

Forslagets ovisshet och otydlighet i regelverket, och den potentiella variationen i tillampning mellan
olika kommuner, forvdntas skapa ytterligare problem. Denna inkonsekvens underminerar
fastighetsbolags och féretags férmaga att planera och agera pa en stabil marknad, vilket i langden
skadar alla inblandade parter.

Utmaningen blir ocksa enorm fér kommunerna, som behdver sakerstalla att bade kompetens och
resurser finns for att hantera alla férfragningar. Vidare tolkar Newsec forslaget som att det kraver en
andring i aktiebolagslagen, eftersom majoriteten av fastighetsaffarer idag sker som bolagsaffarer dvs
utgor rena aktiedverlatelser.
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Sveriges internationella rykte for affarsvanlighet och 6ppenhet for internationella investeringar star
ocksa pa spel. Forslaget riskerar att férsamra detta rykte och géra det svarare for internationella
bolag att bidra till landets tillvaxt. En signifikant effekt av forslaget ar dess potentiella inverkan pa
investeringsbeslut. Om processen blir for kranglig, kan bade internationella men ocksa svenska
investerare vélja att rikta sina resurser till andra marknader eller segment, eller helt avsta fran att
investera i Sverige.

Sammanfattningsvis utgor forslaget ett betydande hot mot fastighetsbranschens verksamhet i
Sverige. Genom att drastiskt minska antalet genomférbara transaktioner, riskerar forslaget forsvara
affarsgenomforanden, minska marknadsflexibiliteten, sla ut ett stort antal jobb och darigenom ha
omfattande negativa konsekvenser for hela samhillet.

Om bolaget

Newsec ar en av Sveriges storsta fastighetskonsulter. Newsec-bolagen delas in i en radgivningsdel
(transaktioner, fastighetsvardering, fastighetsanalys- och data, uthyrning och lokalsok,
personaltjanster och Public affairs) och en férvaltningsdel (fastighets-, ekonomisk- och teknisk
forvaltning).

Med 2 400 anstallda i hela Norden och Baltikum har Newsec synnerligen bra koll pa
fastighetsmarknaden, framforallt i Sverige dar vi startade 1994 och dar vi ar storst. Newsec ar
verksamma i hela Sverige, fran Ystad till Kiruna med stora kontor i Stockholm och Goteborg.

Under 2022 lag 32 miljarder EUR i fastighetsvarde under forvaltning, 800 miljoner EUR i
transaktionsvarde, 168 miljarder EUR i fastighetsvarde som varderats och 233 000 kvm i signerade
hyresavtal.
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