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Regelradet &r ett sarskilt beslutsorgan inom Tillvéxtverket
vars ledaméter utses av regeringen. Regelradet ansvarar
for sina egna beslut. Regelradets uppgifter &r att granska
och yttra sig 6ver kvaliteten pa konsekvensutredningar till
forfattningsférslag som kan fa effekter av betydelse for
foretag.

Justitiedepartementet

Yttrande over SOU 2023:55 Vem ager fastigheten

Regelradets stéllningstagande

Regelradet finner att konsekvensutredningen inte uppfyller kraven i 6 och 7 §§ férordningen
(2007:1244) om konsekvensutredning vid regelgivning.

Innehallet i forslaget

Remissen innehaller forslag till hyresforvarvslag; forslag till lag om andring i lagen (1904:48 s.
1) om samaganderatt; forslag till lag om andring i jordabalken; forslag till lag om andring i
lagen (1973:188) om arrendenamnder och hyresnamnder; forslag till lag om @ndring i lagen
(1985:277) om vissa bulvanférhallanden; forslag till lag om &ndring i bostadsréattslagen
(1991:614); forslag till lag om andring i lagen (1994:831) om rattegangen i vissa hyresmal i
Svea hovratt samt forslag till lag om andring i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Utredarens uppdrag har varit att foresla atgarder for att skarpa kontrollen vid 6verlatelser av
fastigheter. Syftet ar att skydda bostadshyresgaster mot oseridsa dverlatelser av
hyresfastigheter och hindra att den svenska fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet.

| betankandet foreslas att det ska inféras en ny hyresférvarvslag som ar battre anpassad till
nuvarande forhallanden. Utredaren foreslar ett brett tilldmpningsomrade med fa undantag
fran en skyldighet att anmala forvarv av en hyresfastighet till kommunen.
Fastighetsforsaljningar som sker genom 6verlatelser av aktier eller andelar ska anmélas om
forvarvaren far ett bestdmmande inflytande éver bolaget eller féreningen som ager
fastigheten. Det ar forvarvaren som ska gora anmalan. Enligt forslaget ska anmalan géras
senast tre manader efter forvarvet men far ocksa ske innan forvarvet. Kommunens
handlaggningstid foreslas som huvudregel vara hogst 25 arbetsdagar. Om kommunen anser
att forvarvet behdver granskas ska arendet lamnas vidare till hyresnamnden. | annat fall ska
kommunen fatta beslut om att [amna anmalan utan atgard. Det helt dvervagande antalet
forvarv kommer darmed, enligt utredaren, att fa ett snabbt klartecken och prévningen kan
riktas in pa bara de forvarv dar det finns skal for en narmare kontroll.

Av remissen framgar att den nya hyresforvarvslagen ska tillampas pa 6verlatelser och vissa
associationsrattsliga forvarv av hyresfastigheter. Den ska ocksa vara tillamplig vid férvarv av
aktier eller andelar i privata aktiebolag, handelsbolag och foreningar som ager en
hyresfastighet, om forvarvaren genom forvarvet far ett bestdmmande inflytande dver bolaget
eller féreningen. Hyresfastigheter ska i lagen definieras som fast egendom, och tomtratt, som
ar taxerad som hyreshusenhet. Fran lagens tillampningsomrade undantas forvarv som gors
av staten, region, kommun, kommunal stiftelse och sadan juridisk person som staten, region
eller kommun har ett direkt eller indirekt bestdmmande inflytande dver. Lagen ska inte heller
tillampas pa forvarv som gors av bostadsrattsforeningar, kooperativa hyresrattsféreningar och
vissa kreditinrattningar.
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| utredarens uppdrag har aven ingatt att foresla atgarder for att hindra att hyresgaster
forbigas vid ombildningar till bostadsrétt. Utredningsarbetet har varit inriktat pa tva
forfaranden som medfor att de boendes ratt till inflytande dver en ombildning kringgas. Det
ena upplagget ar att personer som egentligen bor nagon annanstans folkbokf6r sig pa en
fastighet just infor en omréstning om ombildning. Pa det sattet skapas en nddvandig
kvalificerad majoritet for beslutet. Utredaren foreslar i denna del att kravet pa folkbokféring
skarps sa att det inte langre racker att vara folkbokférd pa fastigheten bara samma dag som
beslutet fattas. For att raknas med i den kvalificerade majoritet som kravs for ett beslut om
ombildning av hyresrétt till bostadsratt maste en rdstande ha varit folkbokford pa fastigheten
under minst sex manader narmast fore féreningsstamman.

Det andra upplagget ar att en hyresvard skapar en ekonomisk forening som forvarvar en
hyresfastighet. Den ekonomiska foreningen kan darefter omregistreras till en
bostadsrattsférening, och lagenheter upplatas med bostadsratt, utan att de boende alls varit
med och beslutat om ombildningen. | denna del foreslar utredningen att situationen ska
behandlas pa samma satt som nar en bostadsrattsforening réstar om en ombildning. En
ekonomisk forening som ager hus med uthyrda lagenheter ska darmed fa omregistreras till
en bostadsrattsférening endast om samma krav som uppstalls for vanliga ombildningar ar
uppfylida.

| utredarens uppdrag har darutover ingatt att ta stallning till hur en sokandes identitet pa ett
kostnadseffektivt satt ska sakerstéllas i lagfartsarenden. | dag beviljar Lantmateriet lagfart
aven om ett identitetsnummer inte har uppgetts, till exempel eftersom forvarvaren ar bosatt
utomlands och saknar ett svenskt personnummer eller samordningsnummer. Det gar da inte
att med sakerhet veta vem som ager fastigheten. Utredaren foreslar skérpta krav for lagfart.
En fysisk person som forvarvar en fastighet ska uppge sitt identitetsnummer i
lagfartsansokan. En juridisk person ska uppge sitt organisationsnummer. Dessutom maste en
juridisk person ha anmalt uppgifter for registrering enligt lagen om registrering av verkliga
huvudman. Pa detta satt kan sokandens identitet sakerstallas pa ett battre satt an i dag.

Till utredningen har avgivits tva sarskilda yttranden. Hyresgastforeningen ar mycket positiv till
en ny hyresforvarvslag, men anser att en brist i forslaget ar att forhandsprévningen undantar
de publika foretagen. Det finns da, menar de, risk for att undantaget kommer att utnyttjas av
oseridsa aktorer for att just kringga lagens syfte. Fastighetsagarna, a andra sidan, anfor att
utredarens forfattningsforslag varken ar moderna eller effektiva och att olagenheterna i
samband med forvarv av hyresfastigheter fortfarande ar stora for saval det allménna som for
enskilda aktorer. De menar bland annat att langa handlingstider och dkad rattslig osakerhet
kommer att leda till 6kade risker och transaktionskostnader och i forlangningen till farre och
dyrare bostader. Andra risker som de ser &r snedvridning av konkurrensen pa
fastighetsmarknaden och att forslaget ar svart att tillampa vid indirekta forvarv. Sammantaget
anser Fastighetsagarna att olagenheterna for hyresvardar och skadeverkningarna pa
bostadsmarknaden vager 6ver eventuella fordelar med ett aterinférande av en
hyresforvarvslag.
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Skalen for Regelradets stallningstagande

Bakgrund och syfte med forslaget

Regeringen beslutade den 30 juni 2022 att ge en sarskild utredare i uppdrag att foresla
atgarder for att skarpa kontrollen vid overlatelser av fastigheter (kommittédirektiv 2022:93).
Syftet ar att skydda bostadshyresgaster mot oseridsa dverlatelser av hyresfastigheter och
hindra att den svenska fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet.

| uppdraget har ingatt att ta stallning till hur en modern och effektiv férhandsprévning av
forvarv av hyresfastigheter bor utformas. En sadan lag ska vara anpassad till dagens
fastighetsmarknad och pa ett effektivt satt hindra olampliga hyresvardar fran att forvarva
hyresfastigheter. Lagen ska vidare vara latt att tilldmpa och svar att kringga. En
forhandsprévning ska &ven vara snabb och kostnadseffektiv for den stora majoritet av fallen i
vilka det tidigt star klart att forvarvaren ar lamplig. Utredaren ska i denna del lamna
nddvandiga forfattningsforslag.

| uppdraget ingar aven att, i enlighet med tillaggsdirektiv (2023:5), redovisa for- och nackdelar
med en férhandsprdovning av forvarv av hyresfastigheter. Syftet med redovisningen ar att
presentera ett underlag for att regeringen ska kunna ta stallning till om férdelarna med en
forhandsprovning 6vervager nackdelarna. Vidare ska utredaren hamta in och redovisa antalet
arenden i hyresnamnderna och Svea hovratt om atgardsforelaggande enligt 12 kap. 16 §
andra stycket jordabalken och ingripande i forvaltningen enligt bostadsforvaltningslagen for
aren 2017 och framat. Redovisningen ska ge en indikation om i vilken utstrackning fastigheter
misskots och om det mot bakgrund av det ar motiverat med en férhandsprévning. Utredaren
anger att det bor noteras att det alltsa inte ingar i uppdraget att sjalv ta stéllning till om det
finns behov av en forhandsprévning och en ny hyresforvarvslag.

Som bakgrund namns att lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m.
(férvarvslagen) upphavdes 2010. Sommaren 2007 tillsattes en utredning med uppdraget att
bland annat se dver forvarvslagen. | betdnkandet SOU 2008:75 foreslog utredaren att
lagen skulle avskaffas eftersom den beddmdes brista i effektivitet och verkan. Bland annat
bedémdes lagen innebara forhallandevis stora administrativa bordor for foretag eftersom
regelverket var svartillgangligt och forvarvstillstandsprovningen medforde bade tidsforluster
och kostnader for enskilda. Sedan 2010 finns alltsa ingen férhandsprévning av den som
forvarvar en hyresfastighet.

Regelradet finner redovisningen av bakgrund och syfte med forslaget godtagbar.

Alternativa lIosningar och effekter av om ingen reglering kommer till stand

Av remissen framgar att det redan i dag finns méjlighet att genom stod i olika lagar ingripa
mot fastighetsagare som misskoter forvaltningen av en fastighet. Regler som syftar till att
hindra sadana olampliga &gare att ta sig in pa marknaden finns dock inte, och utredaren har
inte funnit nagot alternativt, mindre ingripande satt att uppna de mal som uppstélls i
direktiven.

Utredaren konstaterar att ett satt att astadkomma bade ett snabbt och ett effektivt forfarande
ar att inledningsvis gora en grov sallning av alla de férvarv som anmals. Fragan ar da vilken
myndighet eller vilket organ som ar bast lampad att géra den forsta sallningen. De alternativ
som har dvervagts ar att lata kommunerna, lansstyrelserna eller en central myndighet
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hantera det inledande forfarandet, dar utredaren menar att det finns dvervagande skal for att
overlata uppgiften pa kommunerna.

Nar det galler vilka associationer som bor omfattas av en ny hyresforvarvslag anser
utredaren att regleringen, ill skillnad fran den gamla forvarvslagen som endast omfattade
famansaktiebolag och handelsbolag, bor vara sa bred som mdjligt. Man bor inte kunna
komma runt anmalningsskyldigheten genom att valja en annan typ av associationsform.
Samtliga associationsformer i vilka det &r méjligt att forvarva aktier eller andelar for att pa sa
vis fa ett inflytande dver associationen bér omfattas av lagen. Utredaren foreslar darfor att
lagen ska tillampas vid forvarv av aktier i privata aktiebolag och andelar i handelsbolag,
ekonomiska foreningar och ideella féreningar.

For att Oka efterlevnaden av en lag som ar svar for myndigheterna att dvervaka och
kontrollera kan man, forutom den ogiltighetspafélid som foreslas, dvervaga kriminalisering
eller andra administrativa sanktioner. Det ar utredarens bedomning att dvertradelser

av hyresforvarvslagen inte bor kriminaliseras. Ett battre alternativ i syfte att oka
anmalningsbenagenheten ar att i stallet infora sanktionsavgift.

Aven betraffande forslagen om skarpt krav pa folkbokforing och krav pa identitetsuppgifter for
lagfart har alternativa l6sningar dvervagts.

Regelradet finner redovisningen av alternativa Idsningar och effekter av om ingen reglering
kommer till stand godtagbar.

Forslagets 6verensstammelse med EU-ratten

Utredaren beddmer att EU-ratten inte utgor ett hinder mot forslaget om en ny
hyresforvarvslag. Att utlandska medborgare ska kunna investera i fast egendom i EU:s
medlemsstater ingar som en del i den fria rérligheten for kapital. Sadana bestammelser om
anmalningsskyldighet for forvarv av hyresfastigheter som foreslas i betankandet skulle kunna
hindra den fria rorligheten nar utldndska forvarvare vill investera i fastigheter i Sverige.
Fragan ar om denna begransning dnda ar godtagbar enligt EU-ratten. Den foreslagna
lagstiftningen har, enligt utredaren, flera grundlaggande syften. Ett viktigt andamal ar att
skydda bostadshyresgaster fran oseridsa och kriminella fastighetsagare och att sakra ratten
till ett tryggt boende. Vidare har lagen ett brottsférebyggande syfte, sarskilt vad galler
forekomsten av penningtvatt i fastighetsbranschen. Bada dessa skal &r sadana tvingande
allmanintressen som i och for sig motiverar en begransning av den fria rérligheten. Den
anmalningsskyldighet som foreskrivs i lagen &r vidare enligt utredarens bedémning inte
diskriminerande i EU-rattslig mening. Det gérs i lagen inte nagon skillnad pa inhemska
forvarvare eller forvarvare fran andra lander.

Utredaren beddmer att EU-ratten inte heller utgor ett hinder mot férslaget om starkta
identitetskontroller vid fastighetskop. | likhet med resonemanget om en ny hyresférvarvslag
skulle bestammelser om vissa krav for att fa lagfart kunna innebara ett hinder i den fria
rorligheten for utlandska forvarvare av fastigheter i Sverige. Syftet med lagen &r att hindra att
oriktiga identitetsuppgifter anvands i lagfartsansokningar som ett led i penningtvétt eller andra
former av ekonomisk brottslighet. Detta ar ett andamal av trangande allméanintresse. Kraven
som stalls pa forvarvarna ar vidare desamma oavsett om forvarvaren ar hemmahorande i
Sverige, en annan EU-medlemsstat eller ett land utanfor EU.
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Regelradet finner inget som talar emot forslagsstallarens bedémning och anser darmed att
redovisningen av forslagets dverensstammelse med EU-rétten &r godtagbar.

Sarskild hansyn till tidpunkt for ikrafttradande och behov av speciella
informationsinsatser

Utredaren foreslar att hyresférvarvslagen och évriga lagandringar ska trada i kraft den 1
januari 2025. Hyresforvarvslagen ska inte tillampas pa forvarv fore ikrafttrddandet. De nya
bestdmmelserna om skarpt krav pa folkbokféring och kontroll vid omregistrering av
ekonomisk forening ska inte tillampas pa beslut som fattas vid foreningsstdmma fore
ikrafttradandet. | en sadan situation ska de aldre bestammelserna tillampas. De nya
bestdmmelserna om ansékan om och vilandeforklaring av lagfart ska inte tillampas pa forvarv
fore ikrafttrddandet. Ocksa i detta avseende ska alltsa aldre bestammelser tilldmpas. Det
behdvs inga 6vergangsbestdmmelser i 6vrig lagstiftning.

Nar det galler ikrafttradandedag bor, enligt utredaren, hansyn tas till den tid som kan
beraknas ga at for remissforfarande, fortsatt beredning inom Regeringskansliet och
riksdagsbehandling. Hyresforvarvslagen foreslas dessutom kompletteras med foreskrifter
som behdver utfardas innan lagen kan tilldmpas. Darutover behdver kommunerna och
berdrda myndigheter fa mojlighet att anpassa sina verksamheter och system i den
utstrackning som kravs for fullgorandet av uppgifterna enligt lagen.

Utredaren anser att utbildnings- och informationsinsatser med anledning av den nya lagen
ska komma kommunerna till del.

Regelradet gor foljande beddmning. Informationen om tidpunkt for ikrafttradande ar tillracklig.
Avseende informationsinsatser anser Regelradet att dessa aven behover riktas till berérda
foretag, som ocksa kommer att paverkas av forslagen. Detta ar sarskilt angelaget mot
bakgrund av att det tankta ikrafttrddandet ar om mindre an ett ar.

Regelradet finner saledes redovisningen av sarskild hansyn till tidpunkt for ikrafttradande
godtagbar, medan redovisningen av behov av speciella informationsinsatser ar bristfallig.

Berorda foretag utifran antal, storlek och bransch

| remissen anges att det av SCB:s uppgifter om foretag efter naringsgren framgar att det
fanns 113 155 fastighetsbolag och fastighetsforvaltare ar 2022. Merparten av dessa utgors av
foretag med noll anstéllda (87 procent), foretag med 1-4 anstallda utgdr 10 procent och
resterande utgors av foretag med 5-500+ anstallda. Nagon heltackande statistik dver hur
manga fastighetstransaktioner som sker arligen finns inte, och det &r, enligt utredaren, inte
majligt att berakna hur manga fastighetsagare som paverkas av lagandringarna. Det bor
papekas att aven andra foretag an just fastighetsbolag och fastighetsforvaltare kan forvarva
hyresfastigheter.

Regelradet gér foljande bedémning. Informationen i beténkandet &r knapphandig, men
Regelradet inser att det kan vara vanskligt att fa fram mer precisa uppgifter an de som anges.

Regelradet finner darmed redovisningen av berérda foretag utifran antal, storlek och bransch
godtagbar i detta fall.
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Paverkan pa berorda foretags kostnader, tidsatgang och verksamhet

| remissen anges att en svarighet nar det géller att uppskatta konsekvenserna av den
foreslagna hyresforvarvslagen ar att det inte gar att gora en saker bedémning av hur manga
arenden som arligen kommer att hanteras av kommunerna och granskas av
hyresnamnderna. Statistik fran Lantméteriet visar att det ar 2021 beviljades 6 075 lagfarter
och 135 inskrivningar av tomtrattsinnehav avseende hyreshusenheter. Av dessa avsag 3 213
lagfarter respektive inskrivna tomtrattsinnehav fastigheter med typkod 320 (hyreshusenhet
bostader) och 321 (hyreshusenhet bostader och lokaler). Det finns ingen motsvarande
statistik Gver hur manga indirekta fastighetsforvarv som gérs arligen eftersom sadana forvarv
inte foranleder nagon lagfartsansokan. Ar 2007 skedde cirka 3 400 anmélningar enligt den
gamla forvarvslagen till kommunerna. Baserat pa statistiken fran Lantmateriet och uppgiften
om antalet anmalningar enligt den gamla forvarvslagen bedémer utredaren att antalet
anmalningar om forvarv i vart fall inte kommer att understiga 3 400 per ar.

Utredaren konstaterar att lagandringarna kan medf6ra en viss 6kning av kostnader och
administrativa bordor for forvarvare och dverlatare av hyresfastigheter samt darmed for
fastighetsmarknaden i stort. Olika fastighetséagare kommer att drabbas olika mycket av
forslaget, vilket bland annat har att géra med hur stora agarna ar och vilka rutiner som kan
upparbetas hos dem for att anmala ett forvarv. Bedomningen ar att forfaranden som leder till
att en anmalan lamnas utan atgard kommer att innebara laga kostnader for de enskilda
foretagen. Om ett forvarv granskas leder det till hdgre kostnader eftersom forvarvaren i det
fallet behover ge in mer underlag for hyresndmndens granskning. Beroende pa skélet till att
forvarvet behdver granskas kommer forvarvarens kostnader att variera. Ar fragan latt att
utreda behdver granskningen inte innebara nagon storre administrativ bérda medan vissa
arenden kan ta langre tid och séledes fler kostnader i ansprak. Om hyresnamnden beslutar
att inte ge tillstand till ett forvarv som darmed blir ogiltigt kan det leda till ytterligare kostnader
nar prestationerna ska aterga. Det far dock, menar utredaren, anses vara godtagbart i
sammanhanget med hansyn till att syftet med lagstiftningen &r att hindra olampliga forvarv
och att en granskning troligtvis kommer att vara pakallad i de relativt fa fall som Gverlamnas
till hyresndmnden.

En hyresforvarvslag kommer ocksa att innebara att fastighetstransaktioner kan ta nagot
langre tid att genomfora, vilket i sig kan medféra indirekta kostnader och minskade intakter. |
detta avseende drabbas saval dverlataren som férvarvaren. Sammantaget gor utredaren
beddmningen att forslaget om en hyresforvarvslag i de flesta fall kommer att medféra
marginellt okade kostnader och administrativa bordor for dverlatare och forvarvare.
Kostnaderna i den stora majoriteten av fallen kommer att vara klart begransade och dessa far
anses vara godtagbara med hansyn till de samhallsviktiga skyddsandamalen med
lagstiftningen.

Forslaget om en hyresforvarvslag innebar att fysiska och juridiska personer som forvarvar
hyresfastigheter kommer att férst behdva ta stallning till om férvérvet ar anmalningspliktigt
och dérefter eventuellt uppréatta en anmalan och ge in till kommunen. Aven en dverlatare
behdver ta stallning till om forvarvet ar anmalningspliktigt och sedan i vissa fall upplysa
kommunen om att en dverlatelse har skett. Det innebér att foretagen pa fastighetsmarknaden
behdver satta sig in i regelverket. Manga transaktioner av hyresfastigheter kommer att
medfora administrativa skyldigheter for bade forvarvare och Overlatare.

Utredaren konstaterar att en lagstiftning om férhandsprovning av forvarv av hyresfastigheter
bor vara savéal snabb som effektiv for att tillgodose de olika intressen och behov som berdrs
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av den. Férhandsprovningen bor utformas sa att den inte i ondan forsvarar eller hindrar den
stora majoritet av fastighetsforvarv som gors av seriosa forvarvare med legitima avsikter. Ett
snabbt forfarande forutsétter korta handlaggningstider for de myndigheter eller organ som pa
nagot satt behdver hantera forhandsprévningar. Aven andra tidsfrister, sasom fristen for de
forvarv som ska prévas, bor vara sa korta som majligt for att inte onddig tidsutdrakt ska
uppsta. For att kunna korta ned tidsfrister till ett minimum &r det angeléget att en lagstiftning
ar utformad pa ett satt som ar latt att forsta for saval forvarvare som dverlatare samt enkel att
tilldmpa for de myndigheter som berdrs av den. For férvarvarnas och dverlatarnas del ar det
framst viktigt att forsta i vilka situationer som ett forvarv behdver anmalas och vilka
forutsattningar som behdver vara uppfylida for att forvarv ska tillatas.

En skillnad mellan de regler som redan finns och en forhandsprovning ar att det enligt det
befintliga regelverket ar mojligt att ingripa mot just de fastighetsagare som misskoter sig,
medan en forhandsprdvning i nagon man drabbar samtliga férvarvare, aven de skétsamma.
Det kan, menar utredaren, framsta som oproportionerligt for den majoritet av fastighetsagare
som onekligen skoter sig. Vidare ar det befintliga regelverket inriktat pa atgarder mot
misskétsamhet som har agt rum medan forhandsprévningen till viss del tar sikte pa en
prognos om eventuell framtida misskétsamhet. Sadana prognoser ar till sin natur férenade
med viss osakerhet och kan upplevas som orattvisa av den enskilda férvarvaren.

Regelradet gor foliande beddmning. Regelradet noterar att utredaren sjalv anger att
lagférandringarna kan medféra en viss dkning av kostnader samt av administrativa bérdor
och skyldigheter. Dessutom anges att fastighetstransaktioner kan ta nagot langre tid att
genomfora, vilket i sig kan medfora indirekta kostnader och minskade intakter. Regelradet
instdmmer i viss utstrackning i dessa beddmningar, men ser en risk att kostnaderna for
berdrda foretag kan komma att bli hogre an vad som antyds i betdnkandet. Remissen
innehaller inga kvantifieringar och kostnadsbilden &r darmed oklar. Det hade till exempel,
enligt Regelradets uppfattning, varit dnskvart med exempelberakningar som visar pa hur olika
foretag kan paverkas, med utgangspunkt i de férhallanden som radde under den gamla
forvarvslagen. Detta hade varit sarskilt angelaget mot bakgrund av de allra flesta berérda
foretag ar solo- och mikroforetag, som kan komma att paverkas hart av 6kade palagor.

Regelradet finner saledes redovisningen av paverkan pa berdrda foretags kostnader,
tidsatgang och verksamhet bristfallig.

Paverkan pa konkurrensforhallandena for berorda foretag

| remissen anges att utredarens forslag innebar att forvarv som gérs av det allménna och
anslutande juridiska personer ar undantagna fran lagens krav pa anmélan och granskning. |
dessa fall finns det darmed inte sddana administrativa kostnader eller sadan tidsutdrakt
forknippade med ett anmaliningsforfarande som f6r privata foretag, Detta kan upplevas som
en konkurrensfordel for kommunala och statliga forvarvare och darmed en viss snedvridning
av konkurrensen pa fastighetsmarknaden. De kommunala bolagen riskerar dock att drabbas
negativt vid forséljning av fastigheter till privata aktorer. Anmélningsforfarandet kan vidare
generellt paverka sma foretag i hdgre utstrackning an stora foretag. Stora fastighetsforvaltare
kommer sékert att ha battre forutsattningar for att ha inarbetade rutiner for att hantera en
anmalan an sma foretag som genomfor transaktioner mer séllan.

Utredarens bedémning ar trots det att forslaget om en hyresforvarvslag har en mycket

begransad paverkan pa konkurrensforhallandena mellan offentliga aktérer och privata aktorer
respektive stora aktdrer och sma aktorer. Skélet till det &r att kostnaderna i sammanhanget
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kommer att vara marginella och att méjligheten till anmalan i fortid samt de relativt korta
tidsfristerna for handlaggning kommer att bidra till ett snabbt forfarande.

Regelradet gor foliande beddmning. Da Regelradet, som redogjorts for ovan, ser en risk att
kostnaderna for berdrda foretag kommer att bli hogre an vad som antyds i betankandet, ser
radet ocksa att paverkan pa konkurrensforhallandena, och riskerna for snedvridning av
konkurrensen pa fastighetsmarknaden, kan bli stérre jamfort med utredarens bedémning.

Regelradet finner darmed redovisningen av forslagets paverkan pa konkurrensférhallandena
for foretag bristfallig.

Regleringens paverkan pa foretagen i andra avseenden

Det finns ingen information i remissen om regleringens paverkan pa foretagen i andra
avseenden.

Regelradet finner inget som talar for att den foreslagna regleringen skulle ha paverkan pa
foretagen i andra avseenden an vad som har redogjorts fér ovan och finner darmed
redovisningen godtagbar.

Sérskilda hansyn till sma foretag vid reglernas utformning

| remissen anges att olika fastighetsagare kommer att drabbas olika mycket av forslaget om
en ny hyresforvarvslag, vilket bland annat har att géra med hur stora dgarna ar. Vidare anges
att anmalningsforfarandet generellt kan paverka sma foretag i hogre utstrackning an stora
foretag.

Regelradet gor foljande beddmning. Regelradet anser att de dkade kostnader som
lagférandringarna medfér kan komma att paverka i synnerhet de minsta foretagen hart.
Nagon sarskild hansyn till dessa foretag har dock inte tagits i utredarens forslag, och det
saknas aven redovisning kring fragan.

Regelradet finner saledes redovisningen av om sarskilda hansyn behdver tas till sma foretag
vid reglernas utformning bristfallig.

Sammantagen bedomning

Regelradet finner att konsekvensutredningen i ett antal delaspekter, behov av speciella
informationsinsatser, paverkan pa kostnader, tidsatgang och verksamhet, paverkan pa
konkurrensforhallandena och sarskilda hansyn till sma foretag vid reglernas utformning,
brister i kvalitet. Kostnadsbilden &r oklar mot bakgrund av att kvantifieringar helt saknas, och
Regelradet ser en risk for 6kade kostnader och palagor som séarskilt skulle drabba de manga
sma foretagen i branschen hart. Regelradet ser ocksa en risk for snedvridning av
konkurrensen mellan privata och offentliga fastighetsagare till foljd av forslaget.
Sammantaget ar detta avgorande for helhetsbedémningen.

Regelradet finner darfor att konsekvensutredningen inte uppfyller kraven i 6 och 7 §§
férordningen (2007:1244) om konsekvensutredning vid regelgivning.

Stdd till regelgivare i konsekvensutredningsarbetet finns i Tillvaxtverkets handledning for
konsekvensutredning.



https://tillvaxtverket.se/amnesomraden/forenkling/handledning-for-konsekvensutredning.html
https://tillvaxtverket.se/amnesomraden/forenkling/handledning-for-konsekvensutredning.html

Regel|radet

Regelradet behandlade arendet vid sammantrade den 10 januari 2024.

| beslutet deltog: Anna-Lena Bohm, ordférande, Helena Fond, Hans Peter Larsson, Lennart
Renbjer och Lars Silver.

Arendet foredrogs av: Ulrika Wienecke.

. / f/,) N . | |
bl Wigmeche

Anna-Lena Bohm Ulrika Wienecke

Ordférande Foredragande

Postadress Webbplats E-post

Box 4044, 102 61 Stockholm www.regelradet.se regelradet@regelradet.se
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