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Riksbyggens synpunkter pa betankande Vem &ager
fastigheten, SOU 2023:55

Riksbyggen avstyrker forslaget om ny hyresforvarvslag, avstyrker skarpt
krav pa folkbokféring vid ombildning, tillstyrker kontroll vid
omregistrering, dock inte skarpt krav pa folkbokforing samt tillstyrker
starkta identitetskontroller vid fastighetskop.

Riksbyggen varnar om ett tryggt boende och ser mycket positivt pa forslag som syftar
till att skydda bostadshyresgéster mot oseriosa Gverlatelser av hyresfastigheter och att
den svenska fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet. Det ligger saval i
fastighetsdgares som boendes intresse att brottslighet férebyggs och beivras.

Ny hyresforvarvslag

Riksbyggen avstyrker emellertid forslaget om en ny/ aterinforande av
hyresforvérvslag. Riksbyggen befarar att den foreslagna lagen kommer att medfora ett
antal negativa konsekvenser pa bostadsmarknaden vilka inte vags upp av lagens
eventuella positiva effekter. Lagen riskerar leda till langre ledtider, hdgre kostnader
och rattsosakerhet i ovrigt. Tillstandsprocessen for forvarv av en hyresfastighet
riskerar att ta flera ar.

Skéarpt krav pa folkbokforing vid ombildning

Utredningen foreslar att en bostadshyresgast ska ha varit folkbokford pa sin
hyreslagenhet i minst sex manader for att raknas in i den kvalificerade majoritet som
kravs for ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Riksbyggen anser att tid ar ett
alltfor trubbigt verktyg i detta fall. En person kan ha valt att flytta in i en hyresrétt,
genom byte eller pa annat stt, just darfor att hyresratterna kan komma att ombildas
till bostadsratt, vilket ar helt legitimt. Vidare kan en person endast ha en bostad enligt
folkbokforingslagen medan det ar mojligt saval enligt hyreslagen som
bostadsrattslagen att darutéver ha en komplementbostad av nagot slag. Det kan finnas
manga skal till att en person véljer att vara folkbokford i den ena eller andra av dessa
bostader. En person som studerar tillfalligt pa annan ort kan exempelvis Vvélja att
folkbokfora sig dar for att underlatta vardkontakter. Den lagstiftning som idag finns
for att forebygga och beivra felaktig folkbokforing far antas var tillfyllest — i annat
fall r det den lagstiftningen som bor ses dver.

Omregistrering av ekonomisk forening till bostadsrattsforening
Riksbyggen tillstyrker att samma regler ska gélla fér omregistrering av en ekonomisk
forening till bostadsréattsférening som vid ombildning av hyresrétt till bostadsratt.
Sjalvklart ska de boende ha samma skydd i dessa bada fall. Dock avstyrker
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Riksbyggen det foreslagna starkta kravet pa sex manaders folkbokforing av skal som
angivits ovan.

Starkta identitetskontroller vid fastighetskop

Riksbyggen har i och for sig ingenting att erinra mot utredningens forslag och
tillstyrker darfor detsamma. Riksbyggen vill emellertid flagga for att t.ex.
bostadsrattsforeningar och andra kooperativa foretag i regel saknar verklig huvudman
enligt lag (2017:631) om registrering av verkliga huvudman. Okunskapen om detta
har historiskt lett till problem for bostadsrattsforeningar i kontakten med saval
Bolagsverket som finansiella institut. Det &r av vikt att sadan okunskap forebyggs hos
Lantmateriet sa att en ansokan om lagfart inte forklaras vilande pa grund av att
verklig huvudman inte finns. Forslagsvis 16ses detta genom ett klargérande direkt i
lag att den som &r styrelseordférande, verkstallande direktor eller motsvarande
befattningshavare ska anses vara verklig huvudman, da verklig huvudman saknas. En
utbildningsinsats kan ocksa vara tillracklig.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se

frecfir

Johanna Frelin

Vd

Tfn: 08-6984106

e-post: johanna.frelin@riksbyggen.se

Rikshyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Riksbyggen &ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsréttsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Riksbyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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