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Sala kommuns yttrande 6ver promemorian Vem ager fastigheten

SAMMANFATTNING AV SALA KOMMUNS SYNPUNKTER;

e Detframgar inte alls i lagforslaget om vad en anmalan om férvarv av hyresfastighet
ska innehalla eller vilket underlag kommunerna behéver hamta in.

e En beaktning 6ver eventuella kostnader och utifran den allménna
sjalvkostnadsprincipen enligt 2 kap. 6 § kommunallagen behéver goras.

e For att den nya lagen ska kunna uppna sitt syfte ar det 4nnu viktigare att en
redogorelse ges till kommunerna 6ver vad som forvantas inga i de lagkrav som
faktiskt stalls.

e Ar den kommunala sektorn verkligen dr mest limpad att utreda och beivra
fastighetsrelaterad brottslighet?

BAKGRUND

Under hosten inkom en promemoria fran Justitiedepartementet som dmnar att fa in
synpunkter pa ett nytt lagforslag om overlatelser av hyresfastigheter. Syftet med
lagforslaget ar att skydda hyresgaster mot oseridsa dverlatelser av hyresfastigheter
samt forhindra att fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet. Ar 2010
upphavdes lag (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet. Det behovs enligt
promemorian till lagférslaget en ny lag om 6verlatelser av hyresfastigheter som ar
battre anpassad till radande omstandigheter.

Den nya hyresforvarvslagen som promemorian foreslar ska ha ett brett
tillampningsomrade. I lagforslaget framgar det att den som forvarvar en
hyresfastighet ar skyldig att gora en anmalan till kommunen. Detta ska ske senast
tre manader efter forvarvet enligt lagforslaget och dar kommuner foreslas vara den
myndighet som ska handlagga drendet. Vidare framgar det att huvudregeln for
kommunens handlaggningstid for anmalningsarenden ska vara hégst 25 dagar. Om
det enskilda drendet behover granskas ytterligare ska det lamnas 6ver till
hyresndmnden. I annat fall kan kommunen fatta beslut om att limna anmalan utan
atgard. Om anmalan har 6verldmnats till hyresndmnden foreslar promemorian till
lagforslaget att forvarvaren ska ansoka om tillstand till forvarvet. Kommunen
kommer i samband med dessa drenden ges tillfillet att yttra sig samt att
hyresndmnden kan inhdmta uppgifter fran Polismyndigheten, Skatteverket samt
Migrationsverket. Hyresnamnden ska vid detta skede besluta om forvarvaren har
forutsattningar att forvalta fastigheten pa ett godtagbart satt. Hyresnamnden ska
darefter besluta att antingen bevilja eller avsla ansdkan.
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Promemorian presenterar ocksa lagdndringar som skulle innebéra en viss skiarpning
vid forvarv av fastigheter. [ promemorian foreslas det att atgarder ska vidtas for att
hindra att hyresgéster utelamnas vid ombildning utav en hyresratt till en
bostadsratt. Detta skulle innebara att kravet pa folkbokforing skarps dar det inte
langre racker att vara folkbokford pa fastigheten samma dag som beslutet ska fattas.
En skidrpande lagdandring skulle i detta fall innebara att en rostande maste ha varit
folkbokford pa fastigheten minst sex manader fore foreningsstimman. Utover detta
foreslar ocksa promemorian starkta identitetskontroller vid fastighetskop. Idag
beviljar Lantmateriet kop av lagfarter trots att det i en ansékan saknas
identitetsnummer. Enligt promemorian kan det ske nar forvarvaren ar bosatt
utomlands eller saknar ett svenskt personnummer/samordningsnummer.
Promemorian till lagforslaget foreslar sdledes skidrpta krav dar identitetsnummer
eller organisationsnummer maste anges i samband med forvarvet.

SYNPUNKTER PA FORSLAGET OM EN NY HYRESFORVARVLAG

[ promemorian till lagforslaget har behovet fér en ny hyresférvarvlagstiftning
redogjorts. Syftet med lagidndringarna ar att skarpa Kontrollen vid éverlatelser av
hyresfastigheter. Utifran den promemorian som tagits del utav vill Sala kommun
framfora sina synpunkter som kommer att presenteras nedan.

Forslag till den nya hyresforvarvslagen bestar av olika bestimmelser. 15 § 1 st.
framgar det att den som forvarvar en hyresfastighet ska anmala forvarvet till den
kommun déar hyresfastigheten ligger. Vidare framgar deti 5 § 2 st. att anmalan till
kommunen ska goras senast tre manader efter forvarvet. Inkommer inte
forvarvaren med en anmalan kan kommunen pa eget initiativ uppratta ett underlag
for sin handlaggning enligt 5 § 3 st. Kommunens handliaggningstid ska enligt 7 §
vara 25 arbetsdagar. Detta innebér enligt lagbestimmelsen att kommunen ska
senast inom 25 arbetsdagar besluta om att lamna anmaélan utan atgard eller
overldmna detta till hyresndmnden for vidare granskning. Promemorian hanvisar
till en tidigare utredning som gjordes ar 2007 som syftade till att se 6ver den
tidigare lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet. I den utredningen
presenterades flera svagheter bland annat att kommuner inte tillimpade lagen
enhetligt. Sammantaget innebar det att kommuner tillimpade och tolkade lagen
valdigt olika. Det betonas av promemorian till det nya lagfoérslaget att bade resurser
och kompetens kan variera mellan de olika kommunerna. Detta dr nagot som maste
sarskilt beaktas i samband med den nya lagen och de lagdndringar som foreslas. Da
det framgar av promemorian att den nya lagen kan uppfattas som svartillimpad nar
det exempelvis handlar om indirekta férvarven ar det annu viktigare att beakta
kommuners olika resurser och kompetens. Det behovs en tydlig vigledning och
stottning for de kommunala tjanstepersonerna som ska handlagga
anmalningsdrendena. Promemorian betonar som tidigare nimnts att det finns en
medvetenhet om att den forgaende lagen tillampades olika, vilket ocksa ar en risk
som identifieras i samband med den nya lagen. I Sverige finns det 290 stycken
kommuner som bdde varierar i storlek och resurser for att kunna hantera
anmalningarna. For att undvika att lagen tillimpas olika utav kommunerna ar det
enligt promemorian av vikt att bestimmelserna i lagen ar tydliga. De krav som stalls
i lagforslaget ar tydliga och har sitt syfte enligt promemorian utformats pa detta satt
for att gora det enklare for kommunala tjanstepersoner att bade tolka och tillampa
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lagen. Det ska framhallas att det framgar inte alls i lagforslaget om vad en anmélan
om forvarv av hyresfastighet ska innehalla eller vilket underlag kommunerna
behover hamta in. Det som endast framgar av promemorian ar att uppgifter som ar
registeruppgifter ska hamtas in. Detta utgor en oklarhet i hanteringen eftersom
sadana uppgifter saknar tillracklig grund foér att kunna géra en beddmning huruvida
en forvarvare av hyresfastighet kan anses som godtagbar eller inte. Detta 6ppnar
upp for den risk som promemorian tidigare beskrivit. Lagforslaget har ett tydligt
syfte samt krav. Den synpunkt som vill lyftas fram ar att det saknas en lagteknisk
utformning for vilka uppgifter som anmalan ska innehalla eller andra minimum krav
for att handlaggningen ska bli enhetligt och rattssiakert bland Sveriges kommuner.
Ett forslag om ett anmalningsforfarande behover formuleras sa att kommunen har
ett visst antal veckor pa sig att svara och att forvarvet darefter far genomforas. Det
lamnar en mojlighet for kommunen eller den myndighet som far uppdraget att
prioritera bort drenden som inte bedéms nédvandiga att hantera vilket gor att
uppdraget blir mindre administrativt betungande.

Promemorian presenterar vad som ska prévas och vad kommuner behover fatta
beslut om. Kommuner kommer att dldggas att hantera uppgifter som de inte tidigare
har haft inom férvarv av hyresfastigheter. Utifran detta vill Sala kommun framhalla
att prioritering utav det kommunala sjalvstyret bor goras. [ promemorian beskrivs
det att utdver handlaggningen kommer det att kravas att tjanstepersoner utfér
arbetsuppgifter som att registrera en inkommen anmaélan, skriva yttranden till
hyresndamnden, tillsyn samt beslutsfattning. Det nya lagforslaget ger kommuner ett
nytt ansvarsomrade. En fragestallning som har uppkommit gillande promemorian
ar om den kommunala sektorn verkligen ar mest lampad att utreda och beivra
fastighetsrelaterad brottslighet. Som tidigare ndmnts framgar det inte vilket typ av
underlag det ar som kommunerna ska inhdmta i samband med handldaggning utav
anmalan. Utifran det som foreskrivs i promemorian ar synpunkten att det bor ses
over om inte en annan myndighet ar mer passande for ett sadant ansvarsomrade.
Det finns andra myndigheter 4n den kommunala sektorn som kan pa ett mer
effektivt och forenklat satt inhamta information eller uppgifter fran rattsvardande
myndigheter for att utreda eventuella hinder vid forvarv av hyresfastighet. Det har
inte beaktats i promemorian till lagférslaget de eventuella kostnader som
kommuner kan komma att fa for att hantera anmalningsirendena. Det kan
exempelvis handla om initiala kostnader for verksamhetssystem eller annat stod for
att klara av att handldgga en anmalan om forvarv av hyresfastighet. Utover detta har
promemorian inte heller beaktat den allmanna sjalvkostnadsprincipen enligt 2 kap.
6 § kommunallagen. For att den nya lagen ska kunna uppna sitt syfte ar det &nnu
viktigare att en redogorelse ges till kommunerna éver vad som foérvantas inga i de
lagkrav som faktiskt stélls.



