Justitiedepartementet
Enheten for fastighetsratt och associationsratt
ju.remissvar@regeringskansliet.se

ju.Ll@regeringskansliet.se

Diarienummer: Ju2023/02078

Yttrande dver "Vem &dger fastigheten (SOU 2023:55)” — betankande av
utredningen om skarpta kontroller vid fastighetsforvarv

Inledning

Skandia Fastigheter &r ett helagt dotterbolag till Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Vara
kontor, kdpcentrum, bostdader och samhallsfastigheter ar samlade i 134 fastigheter —eller 1,2
miljoner kvadratmeter — huvudsakligen i Stockholm, Géteborg och Malmé. Med 180 medarbetare
bebygger och foérvaltar vi vara fastigheter for att i forlangningen ge en langsiktigt god avkastning till
Skandia Livs 1,5 miljoner dgare.

Synpunkter pa férslagen

Vi avstyrker forslaget om att aterinféra en hyresforvarvslag.

Utredningens forfattningsforslag skulle leda till betydande oldgenheter i samband med forvarv av
hyresfastigheter. Handlaggningstiden hos kommunerna foreslas kunna vara flera manader lang och
om arendet gar vidare till hyresnamnden och 6verklagas till hovratten kan tillstandsprocessen i
vérsta fall ta flera ar. Detta skulle leda till stor rattsosdkerhet, langre ledtider och 6kade kostnader i
fastighetstransaktioner, vilket vore forodande inte bara for bostadsmarknaden utan dven for
samhallsekonomin, tillvaxt och arbetsmarknad.

Paverkan pa bostadshyresmarknaden

Pa grund av hojda kostnader for bland annat finansiering, energi och material faller
bostadsbyggandet kraftigt i ar for att falla ytterligare nasta ar, enligt prognoser fran Boverket. Flera
beddmare tror att krisen blir langvarig och att det inom 6verskadlig tid och med befintliga regelverk
inte ar mojligt att na den produktionsvolym som Boverket angett som nddvandig for att mota
befolkningstillvaxten.

Kostnadslaget forsvarar inte bara bostadsbyggande. Det gor det dven svart att genomfora saval
underhall som nédvandig renovering av befintliga hyresbostader. Utvecklingen slar sarskilt mot de
bostadsomraden dar standarden ar eftersatt och behovet av livstidsforlangande renoveringsinsatser
ar som storst, vilket i dag i hog grad sammanfaller med socioekonomiskt utsatta omraden.

Att bygga hyresbostader och utveckla de bostdader som finns dr oerhort kapitalintensivt och behovet
av att privat och institutionellt kapital tillférs bostadshyresmarknaden ar mycket stort. Framfor allt
allmannyttiga bostadsféretag men dven privata fastighetsagare har genom avyttring av
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hyresbostadsfastigheter fatt in nytt kapital for att bygga nya bostader och renovera andra. Képarna,
privata bostadsforetag eller boende genom bostadsrattsforeningar, har i sin tur investerat nytt
kapital for att underhalla och hoja standarden pa den fastigheter de férvarvat. Forvarv genomfors
ocksa lokalt, regionalt eller nationellt for att genom geografisk konsolidering forbattra
forvaltningsverksamheten och kunna erbjuda ett battre underhall och en battre service till de
boende.

Atgarder som riskerar att férsamra majligheten att i framtiden salja fastigheter, kan dven minska
incitamenten att investera i nyproduktion genom att gora transaktionsmarknaden mindre likvid
(farre potentiella kopare) och 6ka transaktionskostnaderna (utdragna och osakra
forsaljningsprocesser). Sammantaget okar detta saval risker som potentiella kostnader som den som
investerar i fastigheter maste beakta.

Sammantaget ar en val fungerande fastighetstransaktionsmarknad av mycket stor betydelse for
aktorerna pa bostadsmarknaden. Férsamrade villkor, som vid en ytlig betraktelse riskerar att bara
traffa enskilda och mindre langsiktiga aktorer, riskerar i sjalva verket att paverka samtliga aktorer pa
bostadshyresmarknaden. Ytterst drabbas de boende som riskerar samre standard och de
bostadssékande som riskerar att fa svarare att hitta ett boende.

Byggkrisen skulle férvarras

Att infora lagstiftning som genom rattsosakerhet, tidsutdrakt och 6kade kostnader férsamrar
villkoren for fastighetstransaktioner och darmed nodvandig kapitaltillforsel till bostadsmarknaden ar
inte tillradligt. Att dessutom gora det i en pagaende bygg- och bostadskris vore i det ndrmaste
ansvarslost. Kapital som hittills investerats pa den svenska bostadshyresmarknaden skulle riskera att
i 0kad utstrackning allokeras till andra lander med battre villkor for bostadsbyggande och
fastighetsforvarv.
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