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Remissvar fran Svensk Kooperation dver betinkandet
Vem ager fastigheten (SOU 2023:55)

Svensk Kooperation som remissinstans

Svensk Kooperation ar en paraplyorganisation for alla kooperativa
och omsesidiga foretag i Sverige. Ett 70-tal kooperativa och
omsesidiga foretag samt organisationer ar medlemmar i Svensk
Kooperation. Svensk Kooperation bidrar med kunskap om
kooperationen, paverkar och driver opinion. Svensk Kooperation
foretrader aven medlemsforetagen i fragor som rér den kooperativa
och 6msesidiga foretagsformens villkor.

Svensk Kooperation tackar for inbjudan att fa svara pa remissen och
vi har nedan valt att svara pa utredningens forslag i relation till
kooperativa verksamheter.

Om forslag till ny hyresforvarvslag

Lagforslaget tar sikte pa att skydda bostadshyresgaster mot oseridsa
overlatelser av hyresfastigheter och hindra att den svenska
fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet.

Om en kooperativ forening forvarvar en hyresfastighet i syfte att
upplata lagenheter till medlemmarna ar sannolikheten mycket 1ag
att avsikten med forvarvet skulle vara oseriost eller omfattas av
brottslighet. Vi valkomnar darfor att ombildning till
bostadsrattsforeningar och kooperativa hyresrattsforeningar
undantages i den foreslagna lagen.

Vi vill dock ocksa upplysa om att kooperativt boende inte endast
omfattas av bostadsratter och kooperativa hyresratter. Det
forekommer att ekonomiska foreningar forvarvar hyresfastigheter
och tillampar upplatelse av "vanliga” hyresratter till sina
medlemmar, utan att ombilda foreningen till vare sig
bostadsrattsforening eller kooperativ hyresrattsforening. Ibland
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bildar medlemmarna en ekonomisk forening i syfte att forvarva en
hyresfastighet for uthyrning till sig sjalva och ibland ar det en aldre
befintlig ekonomisk forening som utokar sin verksamhet genom att
forvarva hyresfastigheter och ansluter fler medlemmar som
hyresgaster.

Som utredningen Bolag och brott (2023:34) konstaterat ar nyttjandet
av ekonomiska foreningar for brottslig verksamhet mycket 1agt
jamfort med andra associationsformer. Detta eftersom ekonomiska
foreningar kontrolleras av sina medlemmar och enligt lag ska framja
sina medlemmars ekonomiska intressen genom en verksamhet som
medlemmar deltar i (i detta fall boende).

Vi kan inte se att det, utifrdn utredningens syfte, finns nagot skaligt
motiv till att behdva ansoka om forvarvstillstand for hyresfastigheter
som direkt eller indirekt ska agas och kontrolleras av de boende
sjalva.

Bostadsrattsforeningen och kooperativa hyresrattsforeningar ar tva
varianter av ekonomiska foreningar. Vi anser att alla ekonomiska
foreningar som upplater bostader till sina medlemmar borde
omfattas av undantaget om anmalan for forvarvstillstand, om
forvarvstillstdnd ska inforas.

Om ombildningar och omregistreringar till
bostadsrattsforeningar

Da utredningen har till syfte att férhindra brottslighet och oseriosa
fastighetsforvarv ar det forvanande att utredningen tar sikte pa att
forsvara ombildningar fran hyresratter till kooperativa
boendeformer. Detta genom att foresla forlangning av tiden for
folkbokforing pa fastigheten for att fa delta i beslutet. Samtidigt
framhaller utredningen "att det inte har framkommit nagot som
tyder pa att problemet med felaktig folkbokforing ar sarskilt
omfattande”.

Det ar inte tillatet att folkbokfora sig som hyresgast i en fastighet
dar man inte bor (oavsett tiden man inte bor dar).

Forsok till ombildningar och omregistreringar kan ske pa en rad
olika otillatna satt. Vi anser att det darfér vore mer angelaget att,
istallet for utredningens forslag, se over och starka
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forutsattningarna for boende att klandra fastighetsforvarv genom
ombildningar och omregistreringar som skett pa ett otillatet satt.

Om starkta identitetskontroller

Kooperativa foretag och foreningar i 6vrigt saknar som regel
verkliga huvudman, enligt lag (2017:631) om registrering av verkliga
huvudman. En okunskap om detta faktum hos relevanta aktorer har
lett till problem f6r ménga av de kooperativa verksamheterna.
Avsaknaden av verklig huvudman har exempelvis inneburit att
kooperativ har nekats att gora affarer med finansiella institut, ja till
och med nekats att 6ppna bankkonton. Detta trots att det anges i 3
kap. 8 §, tredje stycket, lag om dtgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism, att den som ar styrelseordforande,
verkstallande direktor eller motsvarande befattningshavare ska
anses vara verklig huvudman, da verklig huvudman saknas.

Om utredningens forslag genomfors och Lantmateriet ska utfora
identitetskontroller vid lagfartsansokningar genom att tillampa
lagen om registrering av verkliga huvudman ar det en uppenbar risk
att ansokningar fran kooperativ och andra féreningar kommer
laggas vilande pa grund av avsaknad av verkliga huvudman. Vi anser
att en ansOkan om lagfart inte ska kunna laggas vilande pa grund av
att det saknas verkliga huvudman i kooperativa foretag.

Slutligen och vart att upprepa: nyttjandet av ekonomiska foreningar
for brottslig verksamhet ar mycket lagt tack vare att de styrs,
kontrolleras och ags av sina medlemmar.
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