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Yttrande dver "Vem &dger fastigheten (SOU 2023:55)” — betankande av
utredningen om skarpta kontroller vid fastighetsforvarv

Inledning

Victoriahem &ger och forvaltar ca 40 000 bostader spridda 6ver 31 kommuner, fran Uppsala i norr till
Trelleborg i séder. Ett stort antal av vara bostader ligger i sa kallade miljonprogramsomraden.

Synpunkter pa forslagen

Vi avstyrker férslaget om att aterinféra en hyresforvarvslag. Syftet att komma till ratta med oseridsa
eller annars olampliga fastighetsagare ar vallovligt men att infora lagstiftning som genom
rattsosakerhet, tidsutdrakt och 6kade kostnader forsamrar villkoren for fastighetstransaktioner och
diarmed nodvandig kapitaltillforsel till bostadsmarknaden &r inte tillradligt, sarskilt inte i en pagaende
bygg- och bostadskris.

Utredningens forfattningsforslag skulle leda till betydande oldgenheter i samband med férvarv av
hyresfastigheter. Handlaggningstiden hos kommunerna foreslas kunna vara flera manader lang och
om drendet gar vidare till hyresndmnden och 6verklagas till hovratten kan tillstandsprocessen i
varsta fall ta flera ar. Detta skulle leda till stor rattsosidkerhet, langre ledtider och 6kade kostnader i
fastighetstransaktioner, vilket vore forodande inte bara for bostadsmarknaden utan dven for
samhallsekonomin, tillvéxt och arbetsmarknad.

Hojda rantor och 6kade kostnader for bland annat energi, vatten och insatsvaror vid underhall och
renoveringar leder till 6kade totalkostnader for bostadsforvaltning. Utvecklingen slar sarskilt mot de
bostadsomraden dar standarden ar eftersatt och behovet av livstidsforlangande renoveringsinsatser
ar som storst, vilket i dag i hog grad sammanfaller med socioekonomiskt utsatta omraden. Det ar i
stor utstrackning i dessa omraden Victoriahem &r verksamt.

Utveckling och forvaltning av bostader ar kapitalintensiv och behovet av att privat och institutionellt
kapital tillfors bostadshyresmarknaden ar stort. Fastighetsagare har genom avyttring av
hyresbostadsfastigheter fatt in nytt kapital for att bygga nya bostader och renovera andra. Képarna,
bland annat langsiktiga dgare som Victoriahem, har investerat nytt kapital for att underhalla och héja
standarden pa forvarvade fastigheter.

Atgarder som riskerar att férsamra mojligheten att i framtiden sélja fastigheter, kan dven minska
incitamenten att investera i nyproduktion genom att géra transaktionsmarknaden mindre likvid
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(farre potentiella kdpare) och 6ka transaktionskostnaderna (utdragna och osdkra
forsaljningsprocesser). Detta okar saval risker som potentiella kostnader som den som investerar i
fastigheter maste beakta.

Sammantaget ar en val fungerande fastighetstransaktionsmarknad av stor betydelse for aktorerna pa
bostadsmarknaden. Forsamrade villkor, som endast avser att traffa oseridsa eller annars olampliga
aktorer, riskerar i sjalva verket att paverka samtliga aktorer pa bostadshyresmarknaden. Ytterst
drabbas de boende som riskerar simre standard och de bostadssékande som riskerar att fa svarare
att hitta ett boende.
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