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Effektivare energianvandning (SOU 2017:99) | N2018/01263/BB

Kommuninvest i Sverige AB har inbjudits att lamna synpunkter éver utredningens
betdnkande om Effektivare energianvandning. Synpunkterna lamnas istéallet av bolagets
agare, Kommuninvest ekonomisk forening (Kommuninvest), vars medlemmar bestar av
288 kommuner och landsting/regioner.

Kommuninvests roll for att finansiera offentliga fastighetsrelaterade investeringar
Kommuninvest & en kommunal samverkan for effektiv och hallbar finansiering av
kommunala investeringar, exempelvis i bostéder, skolor, sjukhus och aldreboenden. 288
av Sveriges 310 kommuner och landsting/regioner ar for narvarande medlemmar i
denna frivilliga samverkan. Verksamheten bedrivs i det heldgda kreditmarknadsbolaget
Kommuninvest i Sverige AB, vars ataganden garanteras av medlemmarna via ett
solidariskt borgensatagande. Vid slutet av 2017 uppgick balansomslutningen till 357
miljarder kronor och utlaningen till 310 miljarder kronor. Kommuninvest ar
kommunsektorns storsta kreditgivare och Sveriges sjatte storsta kreditinstitut.

En betydande del av Kommuninvests utlaning avser bostader och verksamhetslokaler,
for att finansiera nyproduktion, ombyggnation/renoveringar samt refinansiera befintliga
bestand. Till begransad del avser utlaningen energieffektiviseringsatgarder. Utlaningen
sker antingen direkt till medlemskommunerna eller landstingen/regionerna, alternativt,
och mot proprieborgen, till av medlemmarna majoritetsdgda bolag, exempelvis
allmannyttiga bostadsbolag.

Kommuninvests syn pa utredningens férslag

Kommuninvest valkomnar insatser for att framja ett energieffektivt bostads- och
fastighetsbestand i Sverige, som en del av politiken for att minska klimatpaverkan och
Okad effektivitet i resursanvandning.

Kommuninvest tillstyrker utredningens forslag om ett stod till langtgaende
energieffektivisering till flerbostadshus och skolbyggnader, samt att tiden for inférande
ska beakta konjunkturlaget pa byggmarknaden. Det ar positivt att stodet utformas med
progressivt okande stodnivaer i relation till den energieffektivisering som uppnatts.
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For kommentarer avseende miljo- och fastighetstekniska aspekter i utredningsforslaget
lutar sig Kommuninvest mot de synpunkter som inkommer fran Sveriges Kommuner
och Landsting, SKL. Forslaget om en statlig kreditgaranti for lan till renoverings- och
energieffektiviseringsatgarder pa svaga bostadsmarknader kommenteras nedan.

Energieffektivisering av fastigheter ar en atgard som kan vara lénsam for fastighets-
agaren av flera skél. Minskad energiforbrukning leder till 1agre driftskostnader, vilket
direkt paverkar den ekonomiska kalkylen. Men energieffektiviseringsatgarder kan aven
forbéattra intaktspotential och minska vakansrisker, samt gora fastigheten mer likvid vid
kop och forsaljning, och i forlangningen bidra till att 6ka vardet pa fastigheten.

De ekonomiska fordelarna ar dock inte fullt ut tillgangliga pa svaga bostadsmarknader,
dar det ar troligt att en I6nsamhetskalkyl for energieffektivisering till 6vervagande del
maste baseras pa minskade driftskostnader.

Kommuninvests utgangspunkt ar att kommunal verksamhet som sker i bolagsform bor
bedrivas pa affarsmassiga grunder. Kommuninvest vill betona vikten av regler som
framjar langsiktigt affarsmassiga investeringar dar relevanta risker beaktas.

Kommuninvest staller sig generellt tveksamt till statliga subventioner for
kreditgarantier, men anser anda att det kan vara motiverat for energieffektivisering pa
svaga bostadsmarknader. Det ar angeldget med ett energieffektivt bostads- och
fastighetsbestand i hela Sverige.

Kommuninvest tillstyrker darfor forslaget att staten ska tillhandahalla subventionerade
kreditgarantier pa svaga bostadsmarknader.

Detta forslag bedéms dock ha liten eller ingen paverkan pa Kommuninvests
verksamhet. Skalet ar att utlaning till kommuner och landsting/regioner ar nollriskviktad
enligt gallande regelverk. Darfor behover kreditgivare till kommuner och
landsting/regioner inte beakta kapitalkrav for kreditrisk i sina utlaningsmarginaler. |
Kommuninvests fall & samtlig utlaning till medlemmarna och deras majoritetsagda
bolag, ex. de allmannyttiga bostadsbolagen, nollriskviktad. En statlig kreditgaranti
skulle déarmed inte ha nagon effekt for villkoren i Kommuninvests utlaning.

Kommuninvest beddmer dock att utredningens forslag kan bidra till utokade
investeringar i energieffektiviserande atgarder, och darmed till ett potentiellt 6kat
lanebehov hos Kommuninvests lantagare. Kommuninvest bedémer sig ha god
beredskap for att mota en sadan eventuellt 6kad laneefterfragan.
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