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Sammanfattning

Ideella Fastighetsagare tillstyrker i huvudsak Boverkets forslag om inférande av krav pa berdkning och
redovisning av byggnaders klimatpaverkan under hela livscykeln samt gransvarden for
klimatpaverkan.

Vi anser dock att genomférandet behdver ta storre hansyn till mindre och icke-professionella
byggherrars ekonomiska och administrativa forutsattningar.

Ideella Fastighetsédgare vill sdrskilt framhalla att:

e Regelverket bor tillampas proportionerligt och med forenklade berakningsforfaranden for
mindre och standardiserade byggprojekt.

e Boverket bor tillhandahalla kostnadsfria berdkningsverktyg, schablonvirden och tydlig
vagledning som minskar behovet av extern konsultkompetens.

e Staten bor inrdtta ett sarskilt, langsiktigt och tillrdckligt finansierat stéd for energi- och
klimatrelaterade atgéarder i byggnader som &gs eller forvaltas av ideella organisationer.

¢ Konsekvensanalysen bor kompletteras med en sarskild bedomning av forslagets
ekonomiska och administrativa effekter for ideella fastighetsagare.

1. Ideella fastighetsagares sarskilda forutsattningar

En stor del av det ideella fastighetsdgandet bestar av byggnader som anvands for kultur, foreningsliv
och andra samhallsnyttiga andamal. Manga av dessa byggnader utgor viktiga lokala motesplatser, inte
minst pa mindre orter.

Ideella fastighetsagare skiljer sig i flera avseenden fran kommersiella och professionella byggherrar.
Verksamheten bedrivs ofta med begransade ekonomiska och personella resurser, och manga
organisationer ar beroende av ideella arbetsinsatser.

Nyproduktion forekommer forhallandevis séllan inom det ideella fastighetsdgandet. Nar en
organisation genomfor ett nybyggnadsprojekt handlar det ofta om en omfattande investering som
organisationen saknar tidigare erfarenhet av att genomfora.
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Nya krav pa berakningar, dokumentation och uppféljning kan darfor fa forhallandevis stora
konsekvenser for den enskilda organisationen, dven om antalet berérda projekt totalt sett ar
begransat.

Ideella Fastighetsagare anser att dessa forutsattningar behover beaktas vid den fortsatta
utformningen och tillampningen av regelverket.

2. Behov av forenklad tillampning och minskad administration (avsnitt 5 och 10)

Ideella Fastighetsagare anser att de foreslagna kraven pa berakning och redovisning av byggnaders
klimatpaverkan bor genomforas pa ett satt som begrdansar den administrativa och ekonomiska
belastningen fér mindre och icke-professionella byggherrar.

For ideella organisationer som endast undantagsvis upptrader som byggherrar kan kraven medféra
ett omfattande behov av extern sakkunskap och 6kade kostnader for projektering, klimatberakningar
och dokumentation.

Vi anser darfor att regelverket, inom ramen for EU-direktivets bestimmelser, bor utformas sa att det
blir sa enkelt och kostnadseffektivt som mojligt att tillampa.

Det ar sarskilt angelaget att Boverket:
e Utvecklar forenklade berdkningsforfaranden for mindre och standardiserade byggprojekt.

e Mojliggor anvandning av schablonvarden och standardiserade underlag dar detta ar
forenligt med regelverket.

¢ Tillhandahaller kostnadsfria och lattanvinda digitala berdkningsverktyg.

e Tar fram tydliga vagledningar och praktiska exempel anpassade for byggherrar utan egen
specialistkompetens.

e Verkar fér en enhetlig och proportionerlig tillampning av dokumentations- och
kontrollkraven.

Utgangspunkten bor vara att kraven ska kunna uppfyllas utan mer omfattande administrativa insatser
dn vad som ar nodvandigt for att uppna regelverkets syfte.

3. Behov av ett sérskilt statligt stod for energi- och klimatatgérder

Ideella Fastighetsagare anser att staten bor inratta ett sarskilt och langsiktigt stod riktat till ideella
organisationer for energi- och klimatrelaterade atgarder i byggnader.

Manga ideella fastighetsagare har begransade ekonomiska resurser och saknar méjlighet att
finansiera 6kade kostnader genom kommersiella intdkter. Samtidigt fyller deras byggnader en viktig
samhallsfunktion som lokala métesplatser for kultur, foreningsliv och demokratiskt deltagande.

De foreslagna kraven pa berdkning och redovisning av byggnaders klimatpaverkan kan medféra
merkostnader for klimatberakningar, projektering, dokumentation och extern sakkunskap. For ideella
organisationer som endast undantagsvis genomfor nybyggnadsprojekt kan dessa kostnader bli sarskilt
betungande.
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Stodet bor omfatta saval atgarder for forbattrad energiprestanda och minskad klimatpaverkan som de
merkostnader for utredningar, berakningar och projektering som féljer av nya myndighetskrav.

Stodet bor vara fristaende fran det befintliga investeringsbidraget till allmanna samlingslokaler. Detta
bidrag ar redan kraftigt 6versokt och ska tillgodose ett brett spektrum av investeringsbehov. Att dven
belasta det med kostnader som foljer av nya energi- och klimatkrav skulle ytterligare 6ka
konkurrensen om begriansade medel och riskera att tranga undan andra angeldgna atgarder.

Vid utformningen av ett sarskilt stod behdver hansyn aven tas till att manga ideella organisationer
bedriver verksamhet som ar undantagen fran mervardesskatt och darfor saknar maéjlighet att dra av
ingdende moms. Stodet bor i dessa fall kunna omfatta dven momskostnader.

Ett riktat statligt stod skulle forbattra de ideella fastighetsdgarnas forutsattningar att bidra till energi-
och klimatomstallningen utan att dventyra deras mojligheter att bedriva samhallsnyttig verksamhet.

Ideella Fastighetsdgare ar medvetna om att ett generellt stéd for energi- och klimatatgarder har ett
bredare tillampningsomrade &an de regler for nyproduktion som behandlas i den aktuella rapporten.
Vi anser emellertid att behovet bor uppméarksammas i samband med det samlade genomférandet av
EU-direktivet om byggnaders energiprestanda.

4. Kompletterad konsekvensanalys for ideella fastighetsagare (avsnitt 11)

Ideella Fastighetsdgare anser att Boverkets konsekvensanalys inte i tillracklig utstrackning belyser de
ekonomiska och administrativa konsekvenserna for ideella organisationer.

Vi bedémer att merkostnaderna kan fa stérre betydelse for denna grupp an for professionella
byggherrar, eftersom organisationerna ofta saknar egen specialistkompetens och endast undantagsvis
genomfor nybyggnadsprojekt.

Boverkets konsekvensutredning behandlar bland annat effekterna for féretag, offentliga aktorer och
enskilda byggherrar. Ideella fastighetsagare har emellertid delvis andra férutsattningar an dessa
aktorer.

De bedriver i regel inte fastighetsverksamhet i vinstsyfte och har begransade mojligheter att fordela
Okade kostnader pa flera byggprojekt. Fér en ideell organisation kan dven forhallandevis begransade
merkostnader paverka mojligheten att genomfdra en planerad investering.

Ideella Fastighetsdgare anser darfor att konsekvensanalysen bor kompletteras med en sarskild
bedémning av hur de féreslagna kraven paverkar ideella organisationers mojligheter att uppféra nya
lokaler.

Analysen bor sarskilt belysa administrativa merkostnader, behovet av extern sakkunskap och
organisationernas majligheter att finansiera de atgarder som kravs.

5. Sammanfattande stallningstagande

Ideella Fastighetsagare tillstyrker i huvudsak Boverkets forslag, men vill understryka vikten av att
genomfdrandet blir proportionerligt och inte medfér onddiga kostnader eller administrativa hinder
for ideella organisationer som uppfor nya byggnader.

3/4



Ideella Fastighetsdgare forordar darfor att:

1. Boverket utvecklar férenklade berakningsférfaranden, kostnadsfria verktyg och anpassad
vagledning for mindre och icke-professionella byggherrar.

2. Staten inrattar ett sarskilt, langsiktigt och tillrackligt finansierat stod fér energi- och
klimatrelaterade atgéarder i byggnader som ags eller forvaltas av ideella organisationer.
Stodet ska vara fristaende fran befintliga investeringsbidrag och dven kunna ticka
merkostnader som uppkommer till féljd av nya myndighetskrav.

3. Konsekvensanalysen kompletteras med en sarskild bedomning av forslagets effekter for

ideella fastighetsagare.

Med dessa synpunkter ser Ideella Fastighetsdgare positivt pa ett genomférande av regelverket som
férenar minskad klimatpaverkan med rimliga ekonomiska och administrativa forutsattningar for

ideella organisationer.
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