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Forslag for att motverka skattefordelar vid paketerade
transaktioner med fastigheter

Utredningen om vissa frigor inom fastighets- och stimpelskatteomradet har
1 dag 6verlamnat betinkandet Vissa fragor inom fastighets- och stimpel-
skatteomradet (SOU 2017:27) till regeringen.

Utredningens uppdrag har varit att genomfora flera kartliggningar och
analyser vad giller beskattningen av fastighetsbranschen och da sirskilt med
avseende pa mojligheterna att skattefritt avyttra fastigheter genom
paketerade transaktioner. Pa grundval av genomforda kartliggningar har
utredningen haft att gora ett antal bedémningar och dven limna férslag pa
lagstiftning for att motverka paketerade transaktioner. Uppdraget har ocksa
omfattat frigor om undvikande av stimpelskatt genom fastighetsbildning.

Den sarskilda utredaren konstaterar att transaktioner med paketerade
fastigheter ar mycket vanligt (ca 90 procent av den totala omsittningen 2015
bed6ms vara siadana transaktioner). Fastighetsbranschen betalar en lag andel
bolagsskatt i foérhéllande till sitt redovisade resultat (9,9 procent jamfort med
genomsnittet 13,5 procent) men betalar avsevirt mer fastighetsskatt (9,3
procent jamfoért med 1,8 procent). Branschen kan darfor totalt sett inte anses
skattemissigt gynnad. De laga bolagsskattebetalningarna kan dock varken
kompenseras eller motiveras av den hogre fastighetsskatt som branschen
betalar. Det ar darfér motiverat att motverka de skatteférdelar som samman-
hinger med transaktioner med paketerade fastigheter.

Forslaget syftar till att skattemassigt likstalla en transaktion med en paketerad
fastighet med en direktforsiljning. Nar det bestimmande inflytandet upphor
over ett foretag vars tillgangar till huvudsaklig del bestar av fastigheter ska



fastigheterna anses avyttrade och forvirvade f6r marknadsvirdet. Det sker
saledes en avskattning av fastigheten i samma dgares hand vilket innebar att
underlaget for framtida virdeminskningsavdrag blir i motsvarande man
hogre. Vissa undantag féreslds ocksa. Det foretag som ager fastigheten ska
aven ta upp en schablonintikt som motsvarar den stimpelskatt som utgar
vid en direktforsiljning. Den sirskilda fastighetsfallan slopas.

Nir det giller stimpelskatt foreslar utredaren att det infors en generell
skatteplikt vid fastighetsbildning. Den avgift som betalas till Lantmaiteriet vid
en fastighetsbildning ska dras av fran stimpelskatten. Dessutom foreslas att
stimpelskatten for juridiska personer sinks till 2 procent och att stimpel-
skatt vid koncerninterna transaktioner ska slopas.

Forslagen bedéms varaktigt forstirka de offentliga finanserna med mellan
6,1 och 13,3 miljarder kronor per ar. De kortsiktiga effekterna ar nagot
hégre. For fastighetsbranschen kommer forslagen ha storst paverkan pa
foretag som har en hog transaktionstakt och dér objekten har en stark
virdeutveckling. Det finns en risk for inlasningseffekter, sarskilt i ett initialt
skede, som kan komma att minska utbudet av kommersiella fastigheter pa
marknaden. Den sinkta stimpelskatten kan komma att lindra de negativa
effekterna.
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